ODVJETNIK DAMIR BATARELO

Trg Hrvatske bratske zajednice 2B/Il * 21000, Split
Tel. i fax 021/480-477 * 099 5797-141 ured - e-mail: damir.batarelo246@gmail.com

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU

Ex. vojarna "Sv. Kriz", DraCevac bb
21000 Split

Tuzitelji:

ad 1. Gordan Grgin iz Splita, Zrinsko Frankopanska 2, OIB: 09889126056,
ad 2. Tatijana Grgin iz Splita, Zrinsko Frankopanska 2, OIB: 49489541671,
oboje zastupani po punomocniku Damiru Batarelo, odvjetniku u Splitu

Tuzenici:
1. ATRIUM SPALATUM d.o.o. u stecaju, Poljicka cesta 20 B, 21000 Split,
OIB: 75237018400, zastupan po steéajnoj upraviteljici Meri Siti¢ iz Splita,
Sime Ljubiéa 7
2. ADRIATIC ASSETS d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB: 18846383988

TUZBA
radi izlu€enja iz steCajne mase, pred
prijeboja ugovorene kazne i Stete, predaje u posjed
te brisanja zaloznog prava sa stana sa
prijedlogom za donosenje privremene mjere
zabrane prodaje u stecajnom postupku stana
kojeg su kupili i platili tuzitelj pod 1) i 2)
u 2 primjerka
Prilozi:
- dokumentacija
- punomoc za zastupanje

VPS: 200.000,00 kuna


mailto:damir.batarelo246@gmail.com

ODVJETNIK DAMIR BATARELO

1/ Dana 21. kolovoza 2002. godine tuzitelji pod 1) i 2) su kao kupci sa tuzenikom
pod 1) kao investitorom, zakljucCili Predugovor o kupniji stana br. 01-17/230/02 (dalje u
tekstu: Predugovor 1.), u buducoj zgradi koji stan se nalazi na 7. katu, broja 55.B, tip
stana 2S+d+t, orijentacije: jug-istok, ukupne povrSine 187,00 m2, u koju povrsinu
spada i pripadajuci prostor drvarnice.

S danom 31. prosinca 2003. godine tuzenik je bio obvezan zavrsiti radove na
gradevini i s tim datumom uvesti tuzitelje u kvalificirani posjed predmetne nekretnine,
a sve na temelju Predugovora |. te su nakon toga stranke trebale pristupiti
zaklju€enju glavnog Ugovora o kupoprodaji stana.

Takoder, tuzenik se obvezao tuzitelju predati nekretninu bez ikakvih tereta.
Dokaz: - uvid u preslik citiranog Predugovora |I.;

Dana 6. rujna 2005. godine stranke su zakljucile Ugovor o raskidu predugovora
o kupniji stana br. 01/17/230/02 bududi je stan koji je predugovoren bio srusen
od strane gradevinske inspekcije.

U ¢lanku 3. predmetnog Predugovora |. navedeno je da ¢e se na ime naknade Stete
ugovorene u Predugovoru br. 01-17/203/02, ¢lanak IX. Kupcu priznati iznos kamata
na uplacena sredstva od 31. prosinca 2003. godine - 7. rujna 2005. godine.

Za gore navedeni vremenski period, napravljen je i obracdun kamata (ugovorne
kazne), a koji glasi na iznos od 12.256,22 EUR (dvanaest tisu¢a dvjesto pedeset
Sest eura i dvadeset dva centa), zakljuéno s danom 7. rujna 2005. godine koji
iznos predstavlja Stetu i ugovornu kaznu do tog datuma a koju Stetu i tuzitelji
prihvaéaju kao dio nastale im Stete po prvom Predugovoru kojeg su zakljugili.

Dokaz: - uvid u preslik Ugovora o raskidu predugovora o kupnji stana br.
01/17/230/02, uvid u obraéun kamata (ugovorne kazne) od 7. rujna 2005. godine;

3/ Dana 7. rujna 2005. godine tuzitelji su bili prisiljeni zakljuciti novi ugovor jer im
je ranije ugovoreni stan srusen jer je Gradevinska inspekcija sruSila taj dio zgrade, pa
su sa tuzenikom zakljucili novi Predugovor o kupnji stana br. 01-17/281/2005 (u
daljnjem tekstu. Predugovor Il.) te je u istom navedeno da se tuziteliima s danom
sklapanja predmetnog Predugovora |Il. priznaje do tada izvrSena uplata po
predmetnom stanu u iznosu od 142.801,72 EUR (rijeCima: sto Cetrdeset dvije tisuce
osamsto jedan euro i sedamdeset dva centa), dok se preostali iznos kupoprodajne
cijene tuzitelji obvezuju uplatiti u roku od 15 dana od tehniCkog pregleda objekta uz
obvezu tuZenika pod 1) da ih pozove na uplatu, na zakljuéenje glavnog ugovora i
brisanje zaloga jer je to bitan sastojak Predugovora izmedu stranaka.

Clankom VI. propisano je da je Investitor u obvezi zavrsiti radove na gradevini
najkasnije do 30. lipnja 2006. godine te se s navedenim danom obvezuje uvesti
Kupce u posjed prodane nekretnine.
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Clankom IX. Predugovora propisano je da za sluéaj kasnjenja Investitora s predajom
sada vec drugog stana, (a tuzitelji su bili prisiljeni sada uzeti ovaj stan jer je on jedini
preostao slobodan nakon ruSenja dijela zgrade gdje su bili predugovorili kupnju
pravog stana), Kupci imaju pravo ostati pri predmetnom Predugovoru za koji slucaj
im pripadaju kamate u visini od 5% godiSnje na iznosu od 142.801,72 eura (u
kunama je to bila protuvrijednost iznosa od 1.074.372,27 kuna), racunajuci tijek
kamata od 30. lipnja 2006. godine pa do dana predaje stana ali ne viSe od 5 %
ukupne cijene stana (to bi onda bio iznos od 9.770,03 eura ili u kunama po tecaju 1
euro = 7,52 kune iznos od 73.470,62 kune. TuZiteljima stan do danas nije predan u
posjed a tuZenik pod 2) trazi prodaju stana bez obzira na navedeni predugovor i bez
obzira na uplatu tuZitelja prema tuzeniku pod 1) prije desetak godina u iznosu od
142.801,72 eura u kunama, a tu prodaju podrZzava sada ocito podrzava i tuzenik pod
1) iako je svjestan da je to protivho zakonu, moralu i svim pravnim propisima te svi
podrzavaju kriminal i bezakonje ranijeg vlasnika i direktora drustva ATRIUM
SPALATUM d.o.o0. ali i odgovornih osoba u HYPO ALPE ADRIA BANK d.d. i ostalim
zaloznim vjerovnicima u nizu.

Dokaz: - uvid u preslik Predugovora Il.; obracun kamata neka se napravi po
oviastenom sudskom vjeStaku za slucaj potrebe.

2/ Tuzenik pod 1) nije predao tuZzitelju stan u posjedu iako ga je tuzitelj pozvao na
predaju stana, predlozio je uplatu preostalog iznosa kupoprodajne cijene (uz
uraCunavanje penala po oba Predugovora) i trazio je brisanje zaloznog prava te je
postavio tzv. IZLUCNI ZAHTJEV da se navedena nekretnina izludi iz ste¢ajne mase
ali se tuzenik pod 1) na sve to skupa oglusio.

Sukladno to€. IX. Predugovora |I. i Il. ugovoreno je da tuziteljima pripada pravo na
ugovornu kaznu, a koju su stranke u konkretnom slu€aju nazvale "kamate", a
odredbama c¢lanka 350. stavak 1. Zakona o obveznim odnosima "Narodne novine"
35/05 i dr., odredeno je da vjerovnik i duznik mogu ugovoriti da ¢e duznik platiti
vjerovniku odredeni novc€ani iznos ili pribaviti neku drugu materijalnu korist ako ne
ispuni svoju obvezu ili ako zakasni s njezinim ispunjenjem ili ako je neuredno ispuni.
IstiCe se i da je tuzeniku gradnja predmetne gradevine bila zabranjena jo$ u kolovozu
2003. godine, odnosno vise od godinu dana prije nego Sto je s tuziteljima zakljucio
Predugovor o kupniji stana pa je isti, sukladno tome, mogao predvidjeti kakve ce
posljedice zabrana imati na ispunjenje obveze prema tuZiteljima te je slijedom
navedenog mogao s tuziteljima dogovoriti drugacije rokove od onih koji su bili
ugovoreni a isto tako je bio u obvezi isplatiti banku i osloboditi stan od svih tereta.

3/ U Ugovoru je kao kupoprodajna cijena bio naveden iznos od 195.400,60 EUR
(sto devedeset pet tisuca Cetiri sto eura i Sezdeset centi) od ¢ega je plaéen iznos od
142.801,72 EUR (sto Cetrdeset dvije tisuce osamsto jedan euro i sedamdeset dva
centa), dok je za uplatu preostalo 52.598,88 EUR (pedeset dvije tisu¢e petsto
devedeset osam eura i osamdeset osam centa) koji iznos duga prema tuzeniku pod
1) ATRIUM SPALATUM d.o.o. u steCaju tuzitelj stavlja u prijeboj tj. istiCe prigovor
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kompenzacijskog prijeboja buduci su se sve ove trazbine srele joS i prije otvaranja
ste€ajnog postupka nad tuzenikom pod 1.

Tuzitelj je isplatu vrSio na racun tuzZenika pod 1) a jedan iznos je platio uzimanjem
bankarskog kredita bas kod HYPO ALPE ADRIA BANK d.d. koja banka je bila
zaloZni duznik na ovom stanu.

Dokaz. pregled dokumentacije koja se prilaze, pregled ugovora o kreditu sa HYPO
BANKOM d.d., pregled dokumentacije kod tuzenika a ako tuzenik ne doprinese
dokumentaciju predlaze se financijsko vjeStacenje.

Dakle tuzitelji pod 1) i 2) naspram tuzenika pod 1) potrazuju:

a.- iznos prve priznate Stete po prvom Predugovoru u iznosu od 12.256,22 eura u
kunama Sto po te€aju 1 Euro = 7,52 kune = 92.209,97 kuna

b.- drugi iznos Stete po drugom Predugovoru u iznosu od 5 % ugovorene cijene ili
iznos od 9.770,03 eura X 7,52 kn = 73.470,62 kune.

c.- treCi iznos za smanjenje kupoprodajne cijene je s osnova manje kvadrature stana
i pripadaka prema Procjeni sudskog vjeStaka Jure Malenica koji je ustanovio da stan
s pripatcima ima 132,57 m2 umjesto 140,40 m2 Sto znacCi da ima 7,83 m2 manje od
ugovorenoga a po Predugovoru je dopusteno odstupanje 3 % a to bi bilo 4,2 m2 a
ovdje imamo skoro dvostruko odstupanje od 7,83 m2 pa i po tom osnovu tuZitelji
imaju pravo na umanjenje cijene stana za 7,83 m2 x ugovorena cijena po kvadratu
1391,74 eura = 10.897,32 eura x 7,52 kn = 81.947,84 kune kao i iznos od najmanje
5.000,00 eura jer je iz stana poskidana oprema u sve tri wc-a, brava na ulaznim
vratima je blokirala pa sudski vjestak isti nije niti procijenio kako treba pa se i po tom
osnovu trazi smanjenje cijene stana.

c.- naknada Stete ili smanjenje cijene s osnova potraZivanja zaloznog vjerovnika
ADRIATIC ASSETS za brisanje zaloznog prava koje je krenulo sa 800 eura 1 m2
stana do sadasnjeg iznosa od 1.530 eura 1 m2 stana. (po tom osnovu bi tuzitelji pod
1) i 2) trebali platiti iznose izmedu (140 x 800 eura = 112.000,00 eura minimalno do
maksimalno 140x1530 eura = 214.200,00 eura). pa i taj iznos tuzenik pod 1) duguje
tuziteljima pod 1) i 2)

Dakle, predlaze se provesti vjeStatenje po vjeStaku financijske i knjigovodstvene
struke na sve ove okolnosti ako izostane pozitivno ocitovanje tuzenika pod 1)
ATRIUM SPALATUM.

Zaklju€¢no se navodi kako bi po ta Cetiri pravna osnova tuzenik pod 1) dugovao
tuziteljima pod 1) i 2) iznose od 12.256,22 eura plus 9.770,00 eura plus iznos od
10.897,32 eura plus Steta na stanu od 5.000,00 eura = 37.923,54 eura plus
minimalno za iskupiti hipoteku od tuZenika pod 2) 112.000,00 eura = 149.923,54 eura
a koji sveukupni iznos tuzitelji stavljaju u kompenzacijski prijeboj sa tuzenikom pod 1)
u pogledu njihove trazbine od 52.598,88 eura a razliku neka stecajni duznik isplati

4
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tuziteljima nakon Sto se ustanovi kako ¢e se rijeSiti zalozi upisani u korist tuzenika
pod 2)

Tuzitelji zadrzavaju pravom da sukladno utvrdenjima stalnog sudskog vjeStaka
naknadno preciziraju tuzbeni zahtjev.

4/ Tuzitelji traze da se provede tzv. kompenzacijskih prijeboj medusobnih
potrazivanja na dan otvaranja steaja nad tuzenikom pod 1) te da im tuzenik pod 1)
isplati razliku preko iznosa duga za stan, zatim da tuZenik pod 1) dade ispravu
tuziteljima radi izluCenja stana iz steCajne mase, te da kao investitor dogovori sa
tuZzenikom pod 2) skidanje hipoteke, a u protivnom da tuziteljima plati i naknadu Stete
ukoliko budu morali platiti bilo koju naknadu tuZeniku pod 2) kao razluénom -—
zaloznom vjerovniku.

Istovrsna je situacija bila i sa ostalim kupcima stanova pa je tuzenik pod 1) temeljem
Presude Opcinskog suda u Splitu broj Pst-756/11 ( u nastavku postupka presuda
broj P-4801/2019 Opcinskog suda u Splitu) ranije djelomi¢no potvrdene presudom
Zupanijskog suda u Splitu ali i ukinutom u dijelu i to posebno vaznom odlukom
Vrhovnog suda RH broj Rev 3104/2018 prema kojoj tuzitelj kao vjerovnik ima pravo
temeljem odredbi Clanka 508. i 510. ZOO traziti prijeboj za ugovorene penale i
naknadu Stetu, a isto tako ima pravo i na naknadu Stete ukoliko bude morao platiti
bilo koji iznos banci tj. sadasnjem zaloznom vjerovniku tuzeniku pod 2) pa je npr. taj
kupac stana platio tuzeniku pod 2) iznos od 466.465,53 kune i onda mu ih je sud
dosudio pa ih je tuzenik pod 1) bio prisiljen platiti i kroz ovaj ste€ajni postupak.

Da je ovo to¢no razvidno je iz Cinjenice da je prije par mjeseci racun steCajnog
duZnika bio u blokadi buduc¢i ga je taj kupac ovrSio radi povrata sredstava koje je
uplatio tuzeniku pod 2) da bi dobio brisovnicu za stan Sto znaci da je tuzenik pod 1)
itekako svjestan svojih obveza:

a- prijeboja medusobnih potrazivanja s osnova ugovorne kazne, predaje stana u
posjed, zakljuCenja kona¢nog ugovora o kupoprodaji, umanjenja cijene zbog
manje kvadrata stana i zbog nedostatka opreme u stanu, te izluCenja
nekretnine iz steCajne mase i naknada pretrpljene Stete ako tuZitelj bude
morao platiti naknadu tuZeniku pod 2) da bi dobio brisovnicu za svoj stan a §to
je vec¢ presudenu gore navedenim predmetima i Sto potvrduje i Vrhovni sud
RH u svojim odlukama.

b- postupiti po time presudama u svim novim slu€ajevima u kojima imamo istu
¢injeni¢nu i pravnu osnovu a to je upravo i ovaj slucaj jer bi svako drugacije
postupanje predstavljalo povredu prava tuZitelja i namjerno im nanoSenje Stete
u iznosu od najmanje 142.000,00 eura.

Dokaz: uvid u presudu Vrhovnog suda RH i spis Opc¢inskog suda u Splitu broj Pst-
756/2011 (kasnije P-4801/2019) wuvid u spis Trgovackog suda u Splitu broj St.-
159/2014 gdje se nalaze podaci o isplati tom tuzitelju radi naknade pri€injene Stete
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radi Cinjenice Sto ste€ajni duznik kupcima stnaova nije osigurao brisanje zaloZznog
prava pa ni ovom tuZzitelju.

5/ Tuzenik pod 1) napravio je i sudsku procjenu stana radi prodaje istog preko
TrgovaCkog suda u Splitu ali je sudski vjeStak Jure Malenica u svom vjeStaCenju
utvrdio da stan ima 7,83 m2 manje od upisanog $to znaci da bi i po tom osnovu
trebalo umanijiti kupoprodajnu cijenu. Naime stan sa spremom i balkonima je etaziran
kao stan povrSine 140,40 m2 i za njega je bila ugovorena kupoprodajna cijena od
195.400,00 eura ili 1.391,74 eura 1 m2 .a sudski vjeStak je procijenio da ima 132,57
m2 Sto znacCi 7,83 m2 kvadratnih manje pa je potrebno zbog toga smanijiti i
kupoprodajnu cijenu za dodatnih 10.897,32 eura, Sto znacCi da bi kupoprodajna cijena
stana morala biti ugovorena u iznosu manjem nego Sto je ugovoren. Isto tako na
stanu je blokala blindo brava pa su i to platili tuzitelji te je ustanovljeno da u niti
jednom od 3 WC-a nema Geberit opreme i da postoje i dodatna oStecenja pa se i po
tom osnovu potrazuje iznos od 5.000,00 eura

Dokaz. uvid u vjestacenje sudskog vjestaka Jure Malenice, dopuna vjestacenja g.
Jure Malenice se traZi.

5/ U odnosu na upisani zalozna prava na stanu broj 14. kojeg su kupili tuzitelji i koji je
u zemljiSnim knjigama suda upisan kao 14. udio prava gradenja 141/26946 idealna
dijela u zgradi sagradenoj na pravu gradenja na Cest.zem.b roj 820/1 ,Firule —
Lazarica“ koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom stana broj 14. na Il i lll katu, koji
se sastoji od ulaza, WC-a, blagavaonice i dnevnog boravka, kuhinje, izbe, medu
podesta, hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, ukupne povrsine 119,04 m2 te kao
pripatka lode i balkona te drvarnice broj 14, u podrumu 5 ukupne upisane povrSine
21,36 m2 sveukupne povrsine 140,40 m2 navodimo kako se radi o upisima pod
brojevima Z- 7854/2004 na iznos do 5.000.000,09 eura ranije u korist HYPO
BANKE a onda ustupljeno tuzeniku pod 2) ADRIATIC ASSETS d.o.o. za usluge,
Zagreb, kao i pod brojem Z- 7506/07 na iznos od 2.600.000,00 eura s
nuzgredicama, kao i pod brojem Z- 7508/07 na iznos od 2.500.000,00 eura kao i
Z- 8581/09 na iznos od 1.900.000,00 eura sve u kunama.

Dokaz: uvid u vlasnicki list za predmetnu nekretninu.

6/ Pred Trgovackim sudom u Splitu jo$ uvijek je u tijeku parni¢ni postupak izmedu
ranih tuzitelja i tuZzenika (a tuzen je i tuzenik pod 2) Adriatic Assets d.o.0. Zagreb)
pod brojem P- 687/2018 radi nistetnosti svih citiranih Ugovora o kreditu,
Sporazuma o osiguranju trazbine i Ugovora o cesiji sacinjenih izmedu prednika
tuZzenika pod 2) ADRIATIC ASETS pa se u dokazne svrhe predlaze pregledati i
pribaviti gore navedeni predmeta ali i druge postupke gdje se isto tako vode postupci
radi niStetnosti navedenih pravnih poslova i isprava u pogledu bas ovog stana kojeg
je predugovorili i kupili tuzitelji.

Dokaz: uvid u spis ovog suda broj P- 687/2018, uvid u zk izvadak gdje upisana
zabiljezba spora pod brojem Z- 45986/2018
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7/ Ugovor o kreditu zakljuc¢en izmedu HETA ASSET RESOLUTION AG , Klagenfurt i
tuZzenika pod 1) ATRIUM SPALATUM odobren je kredit u devizama te je upisano
zalozno pravo u korist navedenog drustva dana 02.08.2004 godine u predmetu broj
Z-7854/2004 iako navedeno drustvo nije imalo odobrenje HNB za davanjem kredita u
Republici Hrvatskoj te iako je taj kredit zakljuCen protivho odredbama Zakona o
deviznom poslovanju i kreditnim odnosima sa inozemstvom (NN 53/19) jer je
postojala izri€ita zabrana davanja kredita u devizama pocevsi od 01.09.1992. godine

Naime prema odredbi ¢lanka 103. ZOO-a navedeni ugovor o kreditu kojeg su stranke
zakljucile protivno prisilnim pravnim propisima je niStetan i ne proizvodi pravne
ucinke, pa onda ni svi daljnji ugovori kojima je ta trazbina prodavana i ustupljena ne
proizvodi pravne ucinke i u tom slucaju tuzitelji imaju pravo traziti brisanje upisanih
zaloga na njihovoj nekretnini.

Dakle niStetan ugovor i niStetna trzabina nije mogla biti predmet prijenosa a ni upisa
u zemljiSne knjige pa tuzitelji kao vlasnici stana imaju pravo traZziti brisanje svih
zaloga sa navedenog stana broj 14. kojeg su predugovorili i platili a do danas nisu
uselili.

Nadalje se navodi kako se kod Trgovackog suda u Splitu vodi parnica radi utvrdenja
nisStetnosti svih navedenih ugovora u predmetu broj P- 687/2018 pa stoga tuzitelji
postavljaju i u ovoj parnici zahtjev za niStetnost a isto tako ¢e se kao umjesaci
umijeSati i u taj postupak na strani tuzitelja sa zahtjevom da tuZzitelji uspiju u sporu a
time i oni uspijevaju u sporu a to bi znacilo da Trgovacki sud u Splitu u ste€ajnom
postupku treba zastati sa postupanjem i prodajom dok se taj spora ali i ovaj spor ne
okonc€aju.

Dokaz. uvid u spis ovog suda broj P- 687/2018

8/ Slijedom navedenog predlaZe se naslovhom sudu donijeti sljedecu

PRESUDU

l.- Utvrduje se kao osnovano potrazivanje tuzitelja ad 1. Gordana Grgina iz Splita,
Zrinsko frankopanska 2, OIB: 09889126056 i ad 2. Tatijane Grgin iz Splita, Zrinsko
Frankopanska 2, OIB: 49489541671, prema tuZeniku: ATRIUM SPALATUM d.o.0. u
steCaju, Poljicka cesta 20 B, 21000 Split, OIB: 75237018400, na ime ugovorene
kazne, Stete, na ime umanjenja cijene stana i radi isplate zaloznom vjerovniku —
tuZeniku pod 2 radi brisanja zaloznih prava u iznosu od najmanje = 149.923,54 eura
u protuvrijednosti kuna prema srednjem tecaju HNB na dan isplate, pa se provodi
kompenzacijski prijeboj trazbine tuzZenika pod 1) 52.598,88 eura prema tuziteljima
pod 1) i 2) u navedenom iznosu a razliku u iznosu od najmanje 97.324,66 eura u
protuvrijednosti kuna prema srednjem te€aju HNB na dan isplate tuzenik pod 1) je
duzan isplatiti tuziteljima temeljem ove presude u roku od 15 dana i pod prijetnojm
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ovrhe sa zakonskim zateznim kamatama od podnoSenja ove tuzbe do konacne
isplate i to kamata Cija se visina obraCunava po kamatnoj stopi koja se odreduje za
svako polugodiste, uvec¢anjem prosjeCne kamatne stope na stanja kredita odobrenih
na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunate za
referentno razdoblje uveéana za tri postotna poena.

II.- Utvrduje se da su tuzitelji ad 1. i ad 2. suvlasnici predmetne nekretnine i to svaki
za 1/2 suvlasniCka dijela, koja u naravi predstavlja stan pod rednim bojem 14., tip
stana: 2S + d + t, orijentacije zapad, koji se sastoji od ulaza, WC-a, blagovaonice i
dnevnog boravka, kuhinje, izbe, medupodesta, hodnika, tri sobe, dvije kupaonice,
ukupne povrSine 119,04 m2 te kao pripatka lode i balkona te drvarnice br. 14 u
podrumu -5, ukupne povrSine 21,36 m2, sveukupne povrSine 140,40 m2, Sto Cini
idealni dio od 141/26946 dijela cjeline, a koji se nalazi u zgradi sagradenoj na pravu
gradenja te izgradenoj na Cest. zem. 820/1 k.o. Split, pa se nalaze tuzeniku da u roku
od 15 dana i pod prijetnjom ovrhe izlu€i iz ste€ajne mase predmetnu nekretninu i
tuziteljima dade odgovarajucu ispravu za izlu€enje iz steCajne mase kao i ispravu za
uknjizbu prava vlasniStva navedenog stana na njihova imena za po ' dijela
svakome, te da im stan preda u posjed slobodan od osoba i stvari i svih tereta i to
sve u roku od 15 dana i pod prijetnjom ovrhe, a u protivnom ¢&e te isprave u cijelosti
zamijeniti ova presuda.

[ll.- OvlaS€uju se tuzitelji pod 1) i 2) temeljem ove presude izvrSiti brisanje svih
zaloznih prava i zabiljeZbi ovrha na stanu upisanom pod rednim bojem 14., tip stana:
2S + d + t, orijentacije zapad, koji se sastoji od ulaza, WC-a, blagovaonice i dnevnog
boravka, kuhinje, izbe, medupodesta, hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, ukupne
povrSine 119,04 m2 te kao pripatka lode i balkona te drvarnice br. 14 u podrumu -5,
ukupne povrsine 21,36 m2, sveukupne povrsine 140,40 m2, Sto Cini 141/26946 dijela
cjeline, a koji se nalazi u zgradi izgradenoj na pravu gradenja te izgradenoj na Cest.
zem. 820/1 k.o. Split, i to: zabiljezbe ovrhe broj Z-586/15 temeljem ovrhe broj Ovr-
4348/15 Opcinskog suda u Splitu, kao i zabiljezbe otvaranja ste¢ajnog postupka nad
tuZzenikom pod 1) pod brojem Z-1549/2019 te upisanog zaloZnog prava u iznosu od
5.000,00 eura u predmetu broj Z- 7854/2004, te ustupanje zaloznog prava pod
brojem Z- 3130/2017, zaloZznog prava u iznosu od 2.600.000,00 eura upisanog u
predmetu broj Z- 7506/07 te prijenosa tog zaloznoga prava u predmetu broj Z-
3130/2017, zaloznog prava u iznosu od 2.500.000,00 eura upisanog u predmetu broj
Z- 7508/07 te ustupa zaloznog prava u predmetu broj Z- 3130/2017, e upisanog
zaloznog prava u iznosu od 1.900.000,00 eura u predmetu broj Z- 8581/09 te ustup
zaloznog prava u predmetu broj Z- 3130/2017, a $to su sve tuzZenici pod 1) i 2) duzni
trpjeti.

V. Duzni su tuzenici pod 1) i 2) solidarno u roku 15 dana i pod prijetnjom ovrhe,
naknaditi tuziteljima ad 1. i ad 2. troSak parnicnog postupka zajedno sa zateznom
kamatom koja te€e od dana donoSenja presude pa do konacéne isplate po kamatnoj
stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvec¢anjem prosje¢ne kamatne stope na
stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekué¢em polugodistu za tri
postotna poena.

Tuzitelji pod 1) i 2 po punomocéniku:
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ZAHTJEV ZA ODREDIVANJE PRIVREMENE MJERE:

9/ Dakle iz naprijed navedenih isprava razvidno je postojanje nenov€ane trazbine
tuzitelja pod 1) i 2) koji su platili navedeni stan u iznosu od 142.801,72 eura u
kunama i koji im nije isporu¢en ve¢ 10 godina a tuzenik pod 1) to odbija izvrsiti i trazi
od njih isplatu preostalog iznosa od 52.598,88 eura u kunama iako je svjestan da
tuZenik pod 2) po svaku cijenu stan nastoji prodati na drazbi, te iako je svjestan da je
u ranijim postupcima izgubio sporove i da je bio na kraju obvezan platiti svu Stetu
koju su kupci stanova imali prema ADRIATIC ASETS kaji je trazio isplatu dijela cijene
na nacin da im je trazio za brisovnicu ( iznos od najmanje 800,00 eura po 1 m2 stana
sada do 1.530,00 eura za 1 m2 stana) pa je nerazumno ponasanje tuZenika pod 1)
kao i tuzenika pod 2) koji zajednicki i dogovorno u cijelosti negiraju uplate tuzitelja i
ostalih kupaca stanova, kao i €Cinjenicu da steCajni duznik nema pravo traziti isplatu
bilo koje razlike (radi penala, radi manje povrsine stana i radi Cinjenice da strankama
nisu predali posjed nekretnina i dali brisovnicu za brisanje zaloga) tj posebno radi
Cinjenice da stan ne predaju slobodan od svih tereta ve¢ upravo suprotno postupaju
na nacin da propustaju duzne radnje i omogucuju tuzeniku pod 2) prodaju stanova
bez obzira na uplatu kupaca.

Dokaz. kao ranije, uvid u stec€ajni spis.

10/ U steCajnom postupku tuzenik pod 2) trazi prodaju ovog stana, ste€ajna
upraviteljica je angaZzirala sudskog vjestaka Juru Malenicu radi procjene stana $to je
isti i ucinio, a steCajni sudac je RjeSenjem pozvao razlu¢nog vjerovnika — tuzenika
pod 2) na ocitovanje o vjesStaCenju. ADRIATIC ASETS je predao sudu podnesak
kojim je izjavio kako je suglasan sa procjenom i trazi hithu prodaju ovog stana i
drugih stanova pa tuzitelji smatraju da su sukladno pravilima OvrSnog zakona i
ste€ajnog zakona dokazali:

a.- svoju nenovcanu trazbinu vezano za stan broj 14 (Predugovor o kupnji stana,
prijava izluénog prava te zahtjev za zakljuCenje konacnog ugovora i prijeboja
medusobnih potrazivanja i predaje stana u posjed)

b.- opasnost da se stan proda i da oni izgube svih 142.800,00 eura uplacenih
tuZeniku pod 1) prije 10 godina te gubitak stana i svih prava.

Prema c¢lanku 346 OZ-a sud moze radi osiguranja nenov€ane traZzbine odrediti
privremenu mijeru ako predlagatelj ucini osnovanim postojanje svoje trazbine i
opasnost da bez donosenje privremene mjere nece biti u moguénosti ostvariti svoju
trazbinu ili ako bi mu ista bila znatno otezana, te ako bi se promijenilo postojeée
stanje ili ako samo ucini vjerojatnim da je mjera potrebna da bi se sprijeCilo nasilje ili
nastanak nenadoknadive Stete koja prijeti. Jedna od mjera koje zakon predvida u
Clanku 347 OZ-a je zabrana otudenja ili opterecenja na nekretnini na kojoj je
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upravljena trazbina ili stvarna prava upisana na nekretnina uz zabiljezbu zabrane u
zemljiSnim knjigama suda, ili oduzimanje nekretnine i njeno povjeravanje na
upravljanje predlagatelju osiguranja (tuziteljima) ili tre¢oj osobi.

11/ Tuzitelji pod 1) i 2) kao predlagatelji osiguranja naspram tuzenika pod 1) i 2) kao
protivnika osiguranja smatra da su ispunjeni svi uvjeti (a dokazano je Predugovorom i
zahtjevom za lzluCenje iz steCajne mase trazbina u iznosu od 142.800,00 eura
placenih tuzeniku pod 1) prije vise od 10 godina) a isto tako je dokazana opasnost jer
ako se ne donese priviemena mjera i ako se ne odgodi prodaja ovog stana u
ste€ajnom postupku tada stan mozZe kupiti bilo koja druga fiziCka ili pravna osoba i
tuzitelji pod 1) i 2) nikada viSe nece moci steci pravo vlasniStva na stanu kojeg su u
najvecem dijelu platili i u koji nisu nikada uselili, pa ¢e im Steta biti nenadoknadiva, a
tuZenik pod 1) ionako nema pravo nista naplatiti jer ne moze rijesiti pitanje zaloga sa
tuZzenikom pod 2) a tuzenik pod 2) je trazbinu kupio za najviSe 20 % glavnice i taj
iznos je veC davno naplatio, pa usvajanjem ove priviemene mjere nitko ne bi nikakvu
Stetu pretrpio.

12/ Radi izloZenog tuZitelji pod 1) i 2) kao predlagatelji osiguranja pod 1) i 2) predlazu
da sud naspram tuZenika pod 1) i 2) kao protivnika osiguranja pod 1) i 2) donese
slijedece:

RJESENJE:

1. radi osiguranja nenovc¢ane trazbine predlagatelja osiguranja pod 1) i 2) a koja
trazbina predstavlja vlasnistvo stana upisanom pod rednim bojem 14., tip
stana: 2S + d + t, orijentacije zapad, koji se sastoji od ulaza, WC-a,
blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, izbe, medupodesta, hodnika, ftri
sobe, dvije kupaonice, ukupne povrSine 119,04 m2 te kao pripatka lode i
balkona te drvarnice br. 14 u podrumu -5, ukupne povrSine 21,36 m2,
sveukupne povrsine 140,40 m2, Sto Cini 141/26946 dijela cjeline, a koji se
nalazi u zgradi izgradenoj na pravu gradenja te izgradenoj na Cest. zem. 820/1
k.o. Split, odreduje se:

Privremena mjera:

1. Zabranom protivnicima osiguranja pod 1) ATRIUM SPALATUM d.o.o. u
steCaju Split, OIB .75237018400 iz Splita, Poljicka cesta 20 b i protivniku
osiguranja pod 29 ADRIATIC ASSETS d.o.o., OIB: 18846383988, Zagreb,
Radnicka cesta 80 da traZe i ishode od Trgovackog suda u Splitu u steCajnom
postupku broj St-159/2014 i u svim drugim postupcima prodaju stana upisanog
pod rednim bojem 14., tip stana: 2S + d + t, orijentacije zapad, koji se sastoji
od ulaza, WC-a, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, izbe, medupodesta,
hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, ukupne povrsine 119,04 m2 te kao pripatka
lode i balkona te drvarnice br. 14 u podrumu -5, ukupne povrsSine 21,36 m2,
sveukupne povrsine 140,40 m2, Sto Cini 141/26946 dijela cjeline, a koji se
nalazi u zgradi izgradenoj na pravu gradenja te izgradenoj na Cest. zem. 820/1
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k.o. Split te im se zabranjuje svako otudenje i optereCenje na predmetnom
stanu.

2. Ova privremena mijera se odreduje do pravomoénog okoncCanja ovog
postupka i postupka pred Trgovackim sudom u Splitu broj P- 667/2018.

3. Nalaze se protivnicima osiguranja da u roku od 15 dana i pod prijetnjom ovrhe
isplate predlagateljicima osiguranja solidarno troSak sastava i izdavanja ove
privremene mjere i pripadajuce sudske pristojbe.

4. Nalaze se zemljiSno knjiznom odjelu Opéinskog suda u Splitu provedba ove
privremene mjere u zemljiSnim knjigama na predmetnom stanu.

Tuziteljiad 1. i ad 2.
po punomocniku:
Popis troska:
- sastav tuzbe 2.500,00 kuna
pdv 25 % ....... 625,00 kuna
sastav privremene mjere .. 2.500,00 kuna
PAV 25 % ceeveiiiieiieeeee, 625,00 kuna
UKUPNO. ....oovveveveveeeeeen. 6.250,00 kuna
pristojba tuzbe,
priviemene mjere i odluke... 5.000,00 kuna

SVEUKUPNO: ................ 11.250,00 ku~~
DAMIR BATARELO

71224684672
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